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Details

Gewerbliche Nutzung moglich

Nebenkosten Mieterprovision Zimmer

300 € 2,38 NKM 3

Gesamtflache (ca.) Biiroflache (ca.) Kategorie

160 m? 104 m? Gehoben

Etage Baujahr Zustand

0 1908 teil/vollrenoviert

Bauweise Unterkellert Boden

Massiv Ja Fliesen, Teppich, Kunststoff
Beschreibung

Die attraktive und frisch vollstandig renovierte Biiro-/Praxisflache befindet sich in zentraler Lage
im beliebten Essener Stidviertel. Durch die Nahe zur Essener Innenstadt sowie zur A52 ist der
Standort sowohl mit dem Auto als auch aus dem Stadtgebiet hervorragend erreichbar.

Die Raumlichkeiten wurden im Jahr 2026 umfassend renoviert und stehen nun zum Erstbezug
nach Renovierung zur Verfligung. Insgesamt verteilen sich die Flachen auf ca. 104 m? Biiro-/
Praxisflache im Erdgeschoss sowie weitere ca. 56 m? Nutzflache im Kellergeschoss.

Im Erdgeschoss befinden sich drei groRziigige Bliroraume sowie ein modernes Badezimmer und
eine kleine Abstellmoglichkeit. Besonders hervorzuheben ist der groRe, offen gestaltete
Hauptraum, der durch seine GroRe zahlreiche Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung und
Nutzung bietet. Oberlichter mit einer Warm-/KaltweiRfunktion sorgen hier zusatzlich fiir eine
angenehme und individuell anpassbare Atmosphare. Uber eine Wendeltreppe ist dieser Bereich
direkt mit dem Untergeschoss verbunden und verleiht der Flache damit einen besonderen
Charakter.
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Im Kellergeschoss stehen auf ca. 56 m? zwei weitere Rdume sowie praktische Lagerflachen zur
Verfligung. Im dazwischenliegenden Bereich besteht zudem die Moglichkeit zum Einbau einer
Kiiche bzw. Teekliche, sodass die Raumlichkeiten optimal an die Bediirfnisse des zukiinftigen
Mieters angepasst werden konnen.

Durch die umfassende Renovierung prasentiert sich die gesamte Einheit in einem modernen und
gepflegten Zustand und eignet sich insbesondere fiir eine Nutzung als Bliro, Praxis oder
vergleichbare gewerbliche Konzepte.

Die monatliche Nettokaltmiete betragt 1.300,00 €.
Die Nebenkosten belaufen sich auf 300,00€.

Ausreichende offentliche Stellplatze befinden sich entlang der StralRe und im direkten Umfeld
des Objektes. Der zum Gebaude gehdrende Garten ist nicht Bestandteil der Vermietung.

Ausstattung

+ Zentrale Lage im Essener Sudviertel mit Nahe zur A52 und Essener Innenstadt
+ Erstbezug nach umfassender Renovierung 2026

+ ca. 104 m? Biiro-/Praxisflache im Erdgeschoss

+ ca. 56 m? zusatzliche Nutzflache im Kellergeschoss

+ Drei Buroraume im Erdgeschoss

+ Zwei weitere Raume sowie Lagerflache im Kellergeschoss

+ GroRzligiger Hauptraum mit direkter Wendeltreppe ins Untergeschoss
+ Modernes Tageslicht-WC mit Handwaschbecken

+ Moglichkeit zum Einbau einer Kiiche/Teekiiche im Kellergeschoss

+ Oberlichter mit Warm-/KaltweilRfunktion

+ Offentliche Stellplatze im direkten Umfeld

Sonstiges
Eine Besichtigung sagt mehr als das beste Exposé, denn dieses dient nur als Vorabinformation.
Rufen Sie an, wenn wir |hr Interesse wecken konnten.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und beruhen ausschlief3lich auf Informationen, die uns vom
Auftraggeber libermittelt wurden. Wir bitten um Verstandnis, dass wir fiir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit sowie Aktualitat keine Haftung tibernehmen kénnen.
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Unsere Angebote gelten auch im Falle einer Zwangsversteigerung oder Insolvenz. In diesen
Fallen ist die Provision bei Zuschlagserteilung fallig und verdient. Irrtum, Zwischenverkauf oder
Zwischenvermietung sind vorbehalten.

Wir sind nach dem Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, die Identitat der Kaufer und
Verkaufer festzustellen. Hier bitten wir um Verstandnis, dass wir hier vollstandige Kopien der
Personalausweise anfertigen oder diese optisch digital erfassen.

Gleiches gilt fiir den Abschluss eines Miet- oder Pachtvertrages mit einer Nettokaltmiete/
Nettokaltpacht von mehr als 10.000,00 Euro monatlich.

Der Energieausweis liegt vor.

HINWEIS: Mieterprovision in Hohe von 2,38 Monatskaltmieten inkl. MwSt. verdient und fallig
nach Abschluss des Mietvertrages. Die Provision errechnet sich aus der im Mietvertrag
festgelegten Kaltmiete.
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Lage & Umgebung

45128 Essen

Rund 11.948 Einwohner zahlt das Stdviertel. Am slidlichen Rand pragen Hochhauser die
markante Silhouette der Stadt Essen und spiegeln die wirtschaftliche Bedeutung des Viertels
wider. Eine Vielzahl groRer und namenhafter Unternehmen hat hier ihren Hauptsitz. Aufgrund
dessen sind hier Dienstleistungsbetriebe aus unterschiedlichsten Branchen vertreten.

Kulturelle Meilensteine wie das Aalto-Theater oder die Philharmonie sind in unmittelbarer Nahe
anzutreffen.

OPNV-Verbindungen (Bus- und StraRenbahnverbindungen) befinden sich direkt vor dem Objekt.
Auch der Bahnhof Essen Sud ist fuldlaufig in kurzer Zeit zu erreichen und bietet eine zusatzliche
Anbindung an den regionalen Bahnverkehr. Gleiches gilt fiir Parkmoglichkeiten in der
Umgebung.

Kurze Wege zum Essener Hauptbahnhof sowie in die Innenstadt sind garantiert.

Auch fiir die Mittagspause hat das Sudviertel einiges zu bieten: In der naheren Umgebung
befindet sich ein vielfaltiges gastronomisches Angebot mit zahlreichen Restaurants, Cafés und
weiteren Moglichkeiten fiir einen schnellen Lunch oder eine entspannte Pause.

Fir eine Verschnauf- oder Mittagspause im Griinen empfiehlt sich auRerdem der Essener
Stadtgarten, welcher stidlich des Hauptbahnhofes zwischen dem Aalto-Theater und der
Philharmonie liegt.
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Die Karte zeigt den ungefahren Stan

© OpenMapTiles © OpenStreetMap contributors

dort der Immobilie

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Endenergiebedarf Wesentlicher Energietrager
OEL

Gultig bis

06.05.2034

Wierig Immobilien GmbH Seite 8 /13



san VWVIERIG
=== Objekt-Nr.: 6333

Immobilien GmbH =

(@
‘ "

Buroflache

Wierig Immobilien GmbH Seite9/13



m=x VIERIG

Immobilien GmbH =

Buroflache

==z WIERIG
- Jaks

|Immobilien GmbH «
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Raum 2
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) HINTER JEDEM
Al ERFOLGREICHEN VERKAUF

in Essen und dem
Ruhrgeblet

- STEHT EIN STARKES TEAM.
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Uber 1.000+ Persdnliche
erfolgreich vermittelte % Beratung auf Augenhohe
und mit Herz

Immobilien

Immobilienmarkt

Kompetenz & Erfahrung Regional verwurzelt,
4"\\ aus Gber 19 Jahren @ in Essen zuhause -
@ im Ruhrgebiet stark

ina Richteg sl Noah Wierig Silke Wierig Marc Wierig ebecca Wieri

A
Folgen Sie uns:

Mehr Angebote online entdecken f m

@wierig_immobiliengmbh

info@wierig.eu (@ 0201- 60997940 {‘@ www.wierig.eu

- Wir freuen uns auf Ihre Anfrage! Mo. - Fr. 08:30 - 18:00 Uhr

WIERIG Immobilien GmbH

Wierig Immobilien GmbH

Jetzt scannen &
Immobilien
entdecken!
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Kontakt

Wierig Immobilien GmbH
Frintroper StralRe 414

45359 Essen / Frintrop

Telefon: 00491622696508

E-Mail: rebecca@wierig-immo.eu

lhr Ansprechpartner
Frau Rebecca Wierig

Impressum

www.wierig.eu/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.wierig.eu
E = " od"H --.1
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