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Details

Kauferprovision zzgl. USt. Wohnflache (ca.) Zimmer
5,95% 260,28 m? 8
Grundstiick (ca.) Baujahr Zustand
317 m? 1900 gepflegt
Beschreibung

Attraktive Kapitalanlage mit Entwicklungspotenzial im Herzen von Essen-Frintrop

Diese gepflegte Immobilie aus dem Baujahr 1900 vereint stabile Mieteinnahmen, eine gefragte
Lage sowie interessantes Entwicklungspotenzial - eine seltene Gelegenheit fur langfristig
orientierte Kapitalanleger. Direkt am Marktplatz von Essen-Frintrop gelegen, profitieren Mieter
hier von einer etablierten Infrastruktur, kurzen Wegen des taglichen Bedarfs sowie einer
dauerhaft attraktiven Wohnlage.

Zum Verkauf stehen drei vermietete Eigentumswohnungen mit einer Gesamtwohnflache von ca.
260,28 m?. Die Wohneinheiten iberzeugen durch funktionale und groRziigige Grundrisse mit
Wohnflachen zwischen ca. 80 m? und 95 m?2. Das Erdgeschoss des Hauses wird durch eine
separat vermietete Gewerbeflache erganzt, welche sich im Eigentum eines anderen Eigentlimers
befindet.

Die Wohnungen befinden sich in einem gepflegten, dem Baujahr entsprechenden Zustand und
wurden bereits in den 1990er Jahren modernisiert. Gleichzeitig eréffnet die Immobilie weiteres
Potenzial zur Wertsteigerung - sowohl durch zukiinftige Modernisierungsmalinahmen als auch
durch mietoptimierende Anpassungen im Rahmen der gesetzlichen Moglichkeiten. Ein weiterer
Pluspunkt: Die Gasheizung wurde erst im Jahr 2026 erneuert und sorgt somit fur eine
zeitgemaRe und nachhaltigere Versorgung des Hauses.

Das Objekt ist vollstandig vermietet und erwirtschaftet derzeit eine zuverlassige
Jahresnettomiete in Hohe von 20.352,00 €. Das ca. 317 m? grofbe Grundstiick bietet den Mietern
zusatzlich einen gemeinschaftlich nutzbaren Garten und drei AuRenstellplatze. Dariiber hinaus
ist das Gebaude voll unterkellert und verfiigt Giber praktische Abstell- und Nutzflachen.
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Eine solide Kapitalanlage mit stabilem Fundament, attraktiver Mikrolage und weiterem
Entwicklungsspielraum - ideal fiir Anleger, die auf langfristige Sicherheit und nachhaltige
Wertentwicklung setzen.

Innenaufnahmen werden aus Riicksicht auf die Privatsphare der Mieter derzeit nicht
veroffentlicht. Im Rahmen einer Besichtigung konnen die Innenraume selbstverstandlich
ausfuhrlich besichtigt werden.

Ausstattung

+ Essen-Frintrop

+ Vollvermietetes 3-Parteienhaus mit Mischnutzung im EG
+ 260,28 m? Wohnflache

+ Gewerbeflache im EG (anderer Eigentlimer)

+ Gemeinschaftsgarten

+3 Auldenstellplatze

+317 m? Grundstiick

+ Modernisierung der Wohnungen in den 90er Jahren
+ Baujahr 1900

+Vollunterkellert

+ Gasheizung aus 2026

Sonstiges

Eine Besichtigung sagt mehr als das beste Exposé, denn dieses dient nur als Vorabinformation.

Bitte beachten Sie, dass nur vollstandig ausgefiillte Kontaktformulare (vollstandiger Name,
aktuelle Privatanschrift, (Mobil-) Rufnummer, E-Mail Adresse) fiir die Vereinbarung eines
Besichtigungstermins berticksichtigt werden kdnnen. Besichtigungstermine sind kurzfristig nach
vorheriger Terminabstimmung mit uns moglich. Von unangemeldeten Besuchen im Haus bitten
wir unbedingt abzusehen.

Rufen Sie uns an, wenn wir lhr Interesse wecken konnten.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und beruhen ausschlieRlich auf Informationen, die uns vom
Auftraggeber libermittelt wurden. Wir bitten um Verstandnis, dass wir fiir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit sowie Aktualitat keine Haftung tibernehmen konnen.
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Wir sind nach dem Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, die Identitat der Kaufer und
Verkaufer festzuhalten. Hier bitten wir um Verstandnis, dass wir hier vollstandige Kopien des
Personalausweises anfertigen oder diese optisch digital erfassen.

HINWEIS: Kauferprovision in Hohe von 5,95 % inkl. MwSt. verdient und fallig nach Abschluss der

notariellen Beurkundung. Die Provision errechnet sich aus dem notariell beurkundeten
Kaufpreis.

Das angebotene Objekt wird ausschlief3lich gemeinsam mit dem benachbarten Gebaude als
Paket verauRert. Hierdurch ergibt sich fiir Kapitalanleger eine interessante Moglichkeit zur
Erweiterung des Immobilienbestandes mit zusatzlichem Entwicklungspotenzial.

Weitere Informationen sowie den Kaufpreis erhalten Sie gerne auf Anfrage.

Der Energieausweis wird zur Besichtigung vorgelegt.
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Lage & Umgebung

45359 Essen

Das Haus befindet sich im charmanten und ruhigen Stadtteil Frintrop, der durch eine gelungene
Mischung aus urbaner Nahe und entspanntem Wohngefiihl iiberzeugt. Eingebettet in ein
uberwiegend von Wohnbebauung gepragtes Umfeld, geniel3en Sie hier einen hohen
Wohnkomfort, ohne auf die Vorteile des Essener Stadtlebens verzichten zu miissen.

Die hervorragende Verkehrsanbindung macht die Lage besonders attraktiv: Die Autobahnen A40
und A42 sind in wenigen Minuten erreichbar und ermdoglichen eine schnelle Verbindung
innerhalb des Ruhrgebiets sowie nach Diisseldorf. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist bestens
angebunden - Bus- und StralRenbahnhaltestellen befinden sich in fuBBlaufiger Entfernung.

Fur den taglichen Bedarf stehen lhnen mehrere Supermarkte, Backereien und kleine Geschafte
in unmittelbarer Nahe zur Verfligung. Alles ist bequem zu Fuld oder mit dem Fahrrad erreichbar.
Zudem laden Cafés und der Wochenmarkt mit frischen, regionalen Produkten zum Verweilen
ein.

Naturverbundene kommen ebenfalls auf ihre Kosten: Der Gleispark Frintrop, das idyllische
Hexbachtal sowie der nahe gelegene Schlosspark Borbeck bieten ideale Moglichkeiten zum
Spazierengehen, Joggen oder Erholen im Grlinen.

Dank der zentralen Lage im Ruhrgebiet sind auch kulturelle Highlights wie die Zeche Zollverein,
die Philharmonie Essen oder das lebendige Suidviertel schnell erreichbar. Die Nachbarstadte
Oberhausen (mit CentrO und SEA LIFE) und Miilheim an der Ruhr liegen ebenfalls nur wenige
Fahrminuten entfernt.

Frintrop selbst punktet mit einer freundlichen, nachbarschaftlich gepragten Atmosphare - ein
Stadtteil, der Sicherheit, Ruhe und Gemeinschaft vereint. Hier lebt es sich entspannt und gut
angebunden - ideal fiir alle, die urbanes Leben in angenehmer Umgebung schatzen.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Gartenansicht
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WIERIG APP

Jetzt herunterladen & registrieren!

Download the

- E) App Now

Hier gehts
zum
Download

Scan Me!
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HINTER JEDEM
ERFOLGREICHEN VERKAUF
STEHT EIN STARKES TEAM.
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erfolgreich vermittelte

Kompetenz & Erfahrung
aus Uber 19 Jahren
Immobilienmarkt

Persénliche
Beratung auf Augenhéhe
und mit Herz

Uber 1.000+

<4 Regional verwurzelt,
@ @ in Essen zuhause -
im Ruhrgebiet stark

Immobilien

Nina Rich S Heidrun

=) info@wierig.eu

" Wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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Mehr Angebote online entdecken

ie Kirc}lhoff

Folgen Sie uns: p

f m Jetzt scannen &

Immobilien
@wierig_immobiliengmbh entdecken!

L/ Mo. - Fr. 08:30 - 18:00 Uhr
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Kontakt

Office Team | Wierig Immobilien
Frintroper StralRe 414

45359 Essen / Frintrop

Telefon: 004920160997940
E-Mail: office@wierig-immo.eu

lhr Ansprechpartner
Firma

Impressum
www.wierig.eu/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.wierig.eu
E = " od"H --.1
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