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Details

Warmmiete Nebenkosten
3.075 € zzgl. Heizkosten 350 €
Wohnflache (ca.) Zimmer

250 m? 9

Grundstlick (ca.) Kategorie

687 m? Standard
Anzahl Schlafzimmer Anzahl Badezimmer
6 2

Anzahl separate WCs Anzahl Terrassen
1 1
Stellplatzmiete (Garage) Garagenanzahl
75 € 2

Unterkellert Boden

Ja Fliesen, Parkett
Beschreibung

Heizkosten
keine Angabe

Nutzflache (ca.)
80 m?

Anzahl Etagen
3

Anzahl Stellplatze
2

Baujahr
1923

Zustand
teil/vollsaniert

Objekt-Nr.: 6318

Diese charmante, dreistockige Doppelhaushalfte Uiberzeugt mit einer hochwertigen Ausstattung,

groRziigigen Raumaufteilung und einem familienfreundlichen Wohnkonzept. Auf rund 250 m?

Wohnflache erwarten Sie insgesamt neun einladende Zimmer, zwei moderne Badezimmer sowie

ein separates Gaste-WC - ideal fur Familien, die viel Platz und Wohnkomfort schatzen.

Bereits im Jahr 2008 wurde die Immobilie umfassend kernsaniert. Dabei wurden unter anderem

Fenster, Fassadendammung, Elektroinstallationen sowie die Gasheizung erneuert. Das Haus

prasentiert sich dadurch in einem gepflegten und zeitgemalRen Zustand.
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Das Herzstiick des Erdgeschosses bildet der grof3zligige Wohn-, Ess- und Kiichenbereich mit ca.
60 m?. Der stilvolle Kamin mit drei Glasseiten sorgt hier fiir eine besonders gemiitliche
Atmosphare und ist aus allen Bereichen des Wohnraums sichtbar. Die bereits vorhandene, voll
ausgestattete Einbauktiche inklusive freistehendem Kiihlschrank mit Eiswirfelmaschine lasst
keine Wiinsche offen und kann gegen einen Abschlag an die neuen Mieter verkauft werden.
Erganzt wird das Erdgeschoss durch ein kleines Arbeitszimmer sowie ein Gaste-WC.

Ein besonderes Highlight sind die zwei Terrassen: Eine befindet sich direkt am Wohn- und
Kiichenbereich, die zweite Giberdachte Terrasse mit Kamin ladt im Garten zu entspannten
Abenden im Freien ein. Das groRziigige Grundstiick mit ca. 687 m? bietet viel Privatsphare und
ausreichend Platz fiir die ganze Familie.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und bietet dadurch zusatzliche Abstell- und
Nutzungsmoglichkeiten. Von der Waschkiiche gelangen Sie direkt in den Garten. Praktisch und
komfortabel zugleich ist die groRe Doppelgarage, die liber einen Flur direkt mit dem Haus
verbunden ist und sich bequem per Fernbedienung 6ffnen lasst.

Im Obergeschoss befinden sich vier Zimmer sowie ein Badezimmer mit Dusche. Das
Dachgeschoss bietet drei weitere Zimmer und ein grof3ziigiges Badezimmer mit Dusche und
Badewanne.

Auch der AuRenbereich liberzeugt: Zwei massive Gartenhauser aus Stein bieten ideale
Unterbringungsmoglichkeiten flir Fahrrader, Gartengerate und vieles mehr.

Diese Immobilie vereint grofRziigiges Wohnen, modernen Komfort und ein angenehmes
Wohnambiente - perfekt fiir Familien, die ein besonderes Zuhause suchen.

Ausstattung

+ Essen- Frillendorf

+ Baujahr: 1923

+ Letzte Modernisierung 2008

+ca. 250 gm Wohnfache

+9 Zimmer

+ Elektrische Rolladen

+ Gas-Etagenheizung

+ Terrasse

+ Eigener Garten

+ Doppel Garage (Moglichkeit zur Anmietung eines Garagenstellplatzes fiir 150,- Euro im Monat)
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Sonstiges

Eine Besichtigung sagt mehr als das beste Exposé, denn dieses dient nur als Vorabinformation.
Der Energieausweis wird zur Besichtigung vorgelegt.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und beruhen ausschlief3lich auf Informationen, die uns vom
Auftraggeber libermittelt wurden. Wir bitten um Verstandnis, dass wir fiir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit sowie Aktualitat keine Haftung tibernehmen kénnen.

Unsere Angebote gelten auch im Falle einer Zwangsversteigerung oder Insolvenz. In diesen
Fallen ist die Provision bei Zuschlagserteilung fallig und verdient. Irrtum, Zwischenverkauf oder
Zwischenvermietung sind vorbehalten.

Wir sind nach dem Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, die Identitat der Kaufer und
Verkaufer festzustellen. Hier bitten wir um Verstandnis, dass wir hier vollstandige Kopien der
Personalausweise anfertigen oder diese optisch digital erfassen.

Gleiches gilt fiir den Abschluss eines Miet- oder Pachtvertrages mit einer Nettokaltmiete/
Nettokaltpacht von mehr als 10.000,00 Euro monatlich.
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Lage & Umgebung

45139 Essen

Das Objekt befindet sich in der beliebten und ruhigen Wohnlage ,,Frillendorfer Hohe“ in
unmittelbarer Nahe zum Waterforplatz - eingebettet am Ende einer verkehrsberuhigten
Sackgasse. Die Umgebung zeichnet sich besonders durch ihre familienfreundliche, griine und
angenehme Wohnatmosphare aus. Hier genielden Sie ein ruhiges Wohnen mit gleichzeitig sehr
guter Anbindung an die umliegenden Stadtteile und das Essener Zentrum.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Die Buslinien 146, 166 sowie
die NachtExpress-Linie NE4 befinden sich in kurzer Entfernung und ermdglichen eine schnelle
Erreichbarkeit der Innenstadt sowie weiterer wichtiger Ziele im Stadtgebiet.

Auch die Nahversorgung lasst keine Wiinsche offen. In direkter Umgebung befinden sich
Supermarkte, Backereien, Restaurants, Cafés sowie weitere Einkaufsmoglichkeiten des taglichen
Bedarfs. Familien profitieren zusatzlich von mehreren Spielplatzen, Kindergarten und Schulen in
der naheren Umgebung.

Besonders hervorzuheben ist die Nahe zur Natur: Der nahegelegene Wald ist nur etwa 450 Meter
entfernt und ladt zu ausgedehnten Spaziergangen, Joggingrunden oder Fahrradtouren ein. Auch
verschiedene Griinanlagen und Freizeitmoglichkeiten sorgen flir einen hohen Erholungswert
direkt vor der Haustdr.

Dariiber hinaus profitieren Bewohner von einer guten Infrastruktur mit Arzten, Apotheken,
Fitnessstudios sowie schnellen Anbindungen an die A40 und A52. Dadurch sind sowohl das
Essener Stadtzentrum als auch umliegende Stadte bequem erreichbar.

Insgesamt verbindet die Lage ruhiges und naturnahes Wohnen mit einer ausgezeichneten
Infrastruktur und bietet somit ideale Voraussetzungen fiir Familien, Berufstatige und
Ruhesuchende gleichermalien.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Wohnbereich

Kuche
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Wohnzimmer

Eingang
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Treppenhaus

Flur
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Zimmer 1

e

Zimmer 2
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Zimmer 2

Zimmer 3
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Badezimmer 1

Badezimmer 1
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Zimmer 4

Flur
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Badezimmer 2

Badezimmer 2

Wierig Immobilien GmbH Seite 16 / 20




san VWVIERIG
=== Objekt-Nr.: 6318

Immobilien GmbH =
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Aulﬁenansmﬁt Garten
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AuRenansicht Garten
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Ansicht Garten
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Kontakt

Wierig Immobilien GmbH
Frintroper StralRe 414

45359 Essen / Frintrop

Telefon: 00491622696508

E-Mail: rebecca@wierig-immo.eu

lhr Ansprechpartner
Frau Rebecca Wierig

Impressum

www.wierig.eu/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.wierig.eu
E = " od"H --.1
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