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Details

Wintergarten

Kauferprovision zzgl. USt.
3,57 % inkl. MwSt.

Wohnflache (ca.) Zimmer Grundstiick (ca.)
121 m? 6 623 m?
Kategorie Anzahl Etagen Anzahl Schlafzimmer
Standard 2 2
Anzahl Badezimmer Anzahl Stellplatze Anzahl separate WCs
1 1 1
Anzahl Terrassen Baujahr Stellplatzmiete
1 1903 0€
Stellplatze Zustand Dachform
1 teil/vollrenovierungsbediirf- Satteldach
tig
Bauweise Unterkellert
Massiv Ja
Beschreibung

Die angebotene Doppelhaushilfte aus dem Jahr 1903, bietet auf ca. 121 m? Wohnflache eine
hervorragende Grundlage fur kreative Handwerker, die das Potenzial eines Hauses mit
Geschichte nutzen mochten.

Auf einem rund 623 m? groRen Grundstiick, zentral in Essen-Bedingrade gelegen, wartet dieses
charmante Haus darauf, mit modernen Renovierungen und Erweiterungen zu neuem Leben

erweckt zu werden.
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Das Haus besticht durch seinen groRziigigen Garten, der lhnen ausreichend Platz bietet, Ihre
Gartentraume zu verwirklichen. Erganzt wird das Angebot durch eine ca. 36 m? grolRe Terrasse,
die sich perfekt fiir entspannte Stunden im Freien eignet.

Im Erdgeschoss erwarten Sie das Wohnzimmer, die Kiiche und das Esszimmer. Von der Kiiche
aus haben Sie direkten Zugang zu einem kleinen Wintergarten mit Blick auf den Garten sowie
zum Gaste-WC. Zudem fiihrt die Kiiche in einen Anbau, der zusatzlichen Raum bietet.

Der Anbau umfasst ein kleines Durchgangszimmer, von dem aus zwei weitere Raume zuganglich
sind. Der hintere Raum befindet sich in einem sanierungsbeddrftigen Zustand und eignet sich
aktuell nicht mehr fiir eine Nutzung in seiner jetzigen Form.

Im Obergeschoss finden sich insgesamt drei gut geschnittene Raume, die Sie nach Ihren
Bediirfnissen nutzen kdnnen. Uber einen Flur gelangen Sie links ins Biiro, das einen schénen
Blick in den Garten bietet. Vom Biiro aus erreichen Sie das Schlafzimmer. Auf der rechten Seite
der Treppe liegt das moderne Tageslichtbad, welches 2022 saniert wurde. Es Gberzeugt mit einer
ebenerdigen Dusche und modernen Fliesen. Ein weiteres Schlafzimmer rundet das
Raumangebot ab.

Der Spitzboden des Hauses bietet Ihnen darliber hinaus wertvollen Stauraum. Hier lasst sich
zusatzliches Potenzial ausschopfen, sei es zur Aufbewahrung oder fiir zukiinftige
Erweiterungsplane.

Dieses Haus ist flir Menschen mit Visionen genau das Richtige: Die Immobilie ist eine ideale
Gelegenheit fiir Kaufer, die handwerkliches Geschick mitbringen und sich ihr Traumhaus Schritt
fiir Schritt selbst erschaffen wollen. Die Kombination aus einer zentralen Lage in Essen-
Bedingrade und einem grofRziigigen Grundstiick mit viel Gestaltungsspielraum macht diese
Immobilie besonders interessant. Nutzen Sie die Gelegenheit, das Haus nach Ihren eigenen
Vorstellungen zu modernisieren und ein Zuhause mit individuellem Charakter zu schaffen.

Ausstattung

+ Baujahr: ca. 1903

+ Wohnfldche: ca. 121 m?

+ Grundstiick: ca. 623 m?

+ Unterkellerung: Ja

+ Heizung: Nachtspeicherheizung
+ Dach: 1982

+ Fenster: 1986
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Erdgeschoss:

+ Wohnzimmer, Kiiche, Esszimmer

+ Zugang zum Balkon und Anbau (Anbau mit Durchgangszimmer und zwei weiteren Raumen, +
hinterer Raum in schlechtem Zustand, Abriss erforderlich)

+ Wintergarten mit Blick in den Garten

+ Groler Garten ca. 380 m? (langlich) + Terrasse ca. 9 m?
+ Zugang zum Garten und Anbau uber Flur

Obergeschoss (DG):

+ Buro mit Blick in den Garten

+ Schlafzimmer

+ Modernes Bad (renoviert 2022) mit ebenerdiger Dusche und modernen Fliesen
+ Weiteres Schlafzimmer

+ Spitzboden (zusatzlicher Stauraum oder Abstellraum)

Sonstiges

Eine Besichtigung sagt mehr als das beste Exposé, denn dieses dient nur als Vorabinformation.
Der Energieausweis wird bei der Besichtigung vorgelegt.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und beruhen ausschlieRlich auf Informationen, die uns vom
Auftraggeber libermittelt wurden. Wir bitten um Verstandnis, dass wir fiir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit sowie Aktualitat keine Haftung tibernehmen konnen.

Wir sind nach dem Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, die Identitat der Kaufer und
Verkaufer festzuhalten. Hier bitten wir um Verstandnis, dass wir hier vollstandige Kopien des
Personalausweises anfertigen oder diese optisch digital erfassen.

HINWEIS: Kauferprovision in Hohe von 3,57 % inkl. MwSt. verdient und fallig nach Abschluss der
notariellen Beurkundung. Die Provision errechnet sich aus dem notariell beurkundeten
Kaufpreis. Es gibt eine Vereinbarung liber eine Verkaufer-Courtage in gleicher Hohe.
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Bitte beachten Sie, dass nur vollstandig ausgefiillte Kontaktformulare (vollstandiger Name,
aktuelle Privatanschrift, (Mobil-) Rufnummer, E-Mail Adresse) fiir die Vereinbarung eines
Besichtigungstermins berticksichtigt werden kdnnen. Besichtigungstermine sind kurzfristig nach
vorheriger Terminabstimmung mit uns moglich. Von unangemeldeten Besuchen im Haus bitten
wir unbedingt abzusehen.
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Lage & Umgebung

45359 Essen

Die zentrale Lage in Essen-Bedingrade verbindet auf einzigartige Weise die Vorziige des urbanen
Lebens mit der Ruhe eines gewachsenen Stadtteils. Hier genieRen Sie eine perfekte Mischung
aus Komfort und Lebensqualitat.

Fir Familien und Kinder bieten die zahlreichen Spielplatze und Freiflachen viel Raum fiir
Bewegung und Begegnung. Nur wenige Minuten entfernt [ddt das Naturschutzgebiet Hexbachtal
mit seiner landschaftlichen Vielfalt zu erholsamen Spaziergangen und Naturerlebnissen ein - ein
wahres Paradies fiir Naturliebhaber.

Auch fiir den taglichen Bedarf ist bestens gesorgt: Kitas, Schulen und arztliche Versorgung sind
ebenso schnell erreichbar wie vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken und der
beliebte Frintroper Wochenmarkt. Fiir ausgedehnte Einkaufsbummel oder Freizeitmdglichkeiten
sorgt das nahegelegene Westfield Centro in Oberhausen (ehemals CentrO) mit einer grofden
Auswahl an Shops, Restaurants und Attraktionen wie Sea Life oder der Kénig-Pilsner-Arena.

Dank der exzellenten Verkehrsanbindung ist Bedingrade hervorragend vernetzt. Bus- und
Bahnstationen sind fullaufig erreichbar, sodass Sie zligig ins Zentrum von Essen oder zum
Hauptbahnhof gelangen. Autofahrer erreichen schnell die A40 oder A42 - ideal fiir Pendler, die
das gesamte Ruhrgebiet ansteuern mussen.

Hier fordern lokale Vereine, Sportangebote und ein aktives Gemeinschaftsleben das soziale
Miteinander. Die naturnahe Lage, gepaart mit modernen Infrastruktureinrichtungen und kurzen
Wegen, macht Bedingrade zu einem perfekten Ort fiir alle, die Ruhe, Familienfreundlichkeit und
eine gute Erreichbarkeit schatzen.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Hausfront
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Kiche

Kuche
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Esszimmer
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WIERIG Immobilien GmbH Seite 13/ 20



m=x VIERIG

Immobilien GmbH =

Wintergarten
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Anbau
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Blro
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Schlafzimmer
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ims VVIERIG
Forderungsmaoglichkeiten verwirklichen W cecsmer

Ihren Traum vom Eigenheim

* KfW-Bank Forderung: Die KfW-Bank vergibt bei Eigenheimen « Offentliche Wohnraumférderung: Mit dem Wohnraumférderungs-
zinsgunstige Kredite flr den Hausbau, Kauf von Bestandsimmobilien gesetz fordert der Staat den Bau neuer Hauser durch zinsglinstige
und Sanierungen. Darlehen, finanzielle Zuschusse oder verglnstigtem Bauland -

speziell fur einkommensschwache Familien.

* BAFA Forderung: Das Bundesamt fur Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle (BAFA) vergibt Zuschusse fir den Einsatz
erneuerbarer Energien beim Heizen.

WIERIG Immobilien GmbH
Frintroper Str. 414
45359 Essen
www.wierig.eu

Fordermoglichkeiten
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Kontakt

WIERIG Immobilien GmbH
Frintroper Str. 414

45359 Essen

Telefon: 004920160997940
E-Mail: info@wierig-immo.eu

lhr Ansprechpartner
Herr Marc Wierig

Impressum

www.wierig.eu/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.wierig.eu
E = " od"H --.1
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