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Grundstiick zum Kauf
in 45133 Essen / Bredeney
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Details

Kauferprovision zzgl. USt.

3,57%
Wohnflache (ca.) Zimmer Nutzflache (ca.)

205 m? 5 130 m?

Grundstlick (ca.) Kategorie Anzahl Schlafzimmer
1.111 m? Standard 3

Anzahl Badezimmer Anzahl Stellplatze Anzahl separate WCs
2 2 2

Anzahl Balkone Anzahl Terrassen Baujahr

2 1 1952

Stellplatzpreis Stellplatze Stellplatzpreis (Garage)
0€ 1 0€

Garagenanzahl Zustand Dachform

1 gepflegt Satteldach
Bauweise Unterkellert Kiche

Massiv Ja Einbaukiiche

Boden

Fliesen, Teppich, Parkett

Beschreibung

In einer der begehrtesten Siedlungslagen von Essen, im Stadtteil Bredeney, steht dieses
groRziigige Grundstiick mit rund 1.111 m? Flache zum Verkauf.
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Das Grundstlick befindet sich in einer ruhigen und griinen Wohnlage mit hervorragender
Anbindung und gehort zu den gefragtesten Adressen der Stadt. GemaR § 34 BauGB ist eine
Bebauung orientiert an der Umgebungsbebauung moglich. Damit eroffnet sich fiir Investoren
wie auch flir private Bauherren die Chance, in einer Toplage ein individuelles Bauvorhaben zu
realisieren.

Derzeit befindet sich auf dem Grundstiick ein freistehendes Zweifamilienhaus mit ca. 205 m?
Wohnflache, verteilt auf zwei Wohneinheiten. Eine Wohneinheit ist von den aktuellen
Eigentimern bewohnt, und die andere vermietet. Die Bestandsimmobilie wurde tGber die Jahre
gepflegt und instand gehalten. Sie kann wahlweise weiterhin genutzt, modernisiert oder durch
einen Neubau ersetzt werden.

Besonders hervorzuheben ist die attraktive GrundstiicksgroRe, die eine vielseitige Bebauung
ermoglicht. Durch die leichte Hanglage bietet sich zudem die Option auf interessante
architektonische Gestaltungsmoglichkeiten mit Weitblick ins Griine.

Ausstattung

Highlights:

- GrundstiicksgroRe: ca. 1.111 m?

- Bebaubar nach § 34 BauGB (Umgebungsbebauung)

- Erstklassige Lage in Essen-Bredeney

- Ruhige und griine Umgebung

- Bestandsgebaude vorhanden (Zweifamilienhaus, ca. 205 m? Wfl.)

- Vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten: Sanierung, Neubau oder Projektentwicklung

Sonstiges
Eine Besichtigung sagt mehr als das beste Exposé, denn dieses dient nur als Vorabinformation.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und beruhen ausschlief3lich auf Informationen, die uns vom
Auftraggeber libermittelt wurden. Wir bitten um Verstandnis, dass wir fiir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit sowie Aktualitat keine Haftung tibernehmen kénnen.

Wir sind nach dem Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, die Identitat der Kaufer und
Verkaufer festzuhalten. Hier bitten wir um Verstandnis, dass wir hier vollstandige Kopien des
Personalausweises anfertigen oder diese optisch digital erfassen.
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HINWEIS: Kauferprovision in Hohe von 3,57 % inkl. MwSt. verdient und fallig nach Abschluss der
notariellen Beurkundung. Die Provision errechnet sich aus dem notariell beurkundeten
Kaufpreis. Es gibt eine Vereinbarung liber eine Verkaufer-Courtage in gleicher Hohe.

Der Energieausweis wird zur Besichtigung vorgelegt.

Bitte beachten Sie, dass nur vollstandig ausgefiillte Kontaktformulare (vollstandiger Name,
aktuelle Privatanschrift, (Mobil-) Rufnummer, E-Mail Adresse) fiir die Vereinbarung eines
Besichtigungstermins berticksichtigt werden kdnnen. Besichtigungstermine sind kurzfristig nach
vorheriger Terminabstimmung mit uns moglich. Von unangemeldeten Besuchen im Haus bitten

wir unbedingt abzusehen.
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Lage & Umgebung

45133 Essen / Bredeney

Diese Immobilie befindet sich in Essen-Bredeney, einem der prestigetrachtigsten und
begehrtesten Stadtteile der Ruhrmetropole. Bredeney gilt seit Jahrzehnten als Topadresse im
Essener Stiden - gepragt von weitlaufigem Villenbestand, altem Baumbestand und einer
hervorragenden Lebensqualitat.

Das Objekt liegt in einer ruhigen und gepflegten Wohnstral3e in unmittelbarer Nahe zum ,Weg
zur Platte®, der als eine der exklusivsten und hochpreisigsten StralRen Essens bekannt ist. Die
Umgebung ist gepragt von grof3zligigen Grundstiicken, stilvollen Einfamilienhausern und einer
harmonischen Nachbarschaft - ein Wohnumfeld, das in Essen nur selten zu finden ist.

Auch infrastrukturell [asst die Lage keine Wiinsche offen: In wenigen Minuten erreicht man
gehobene Einkaufsmoglichkeiten, feine Gastronomie und alle Einrichtungen des taglichen
Bedarfs. Die Anbindung an den OPNV sowie an die A52 erméglicht eine schnelle Verbindung in
die Essener Innenstadt, nach Diisseldorf und ins gesamte Ruhrgebiet.

Die Nahe zum Baldeneysee, dem Grugapark und ausgedehnten Wald- und Griinflaichen macht
diesen Standort zudem zu einem Paradies fiir Naturliebhaber, Sportbegeisterte und
Ruhesuchende. Gleichzeitig wohnt man hier mit Stil und Substanz - in einem der ganz wenigen
Lagen, die auch langfristig als wertstabil und zukunftssicher gelten.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis
Endenergiebedarf
269 kWh/(m?*a)
Befeuerungsart Wesentlicher Energietrager
o]l OEL
Gultig bis Energieausweis
13.08.2035 2014
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Energiebedarfsausweis: 269 kWh/(m?2*a)
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Aullenansicht

Wohnzimmer EG
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Essbereich EG

Terrasse
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Kiche DG

Badezimmer OG
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Dachterrasse

Dachterrasse
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Soutterrain
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Ihre Immobilienexperten

s : im Ruhrgebiet und am Niederrhein
lhrer Immobilie direkt vor Ort. v wisrs i

Uber ein unverbindliches und
kostenloses Marktgutachten

Gutschein
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Kontakt

Wierig Immobilien GmbH
Frintroper StralRe 414

45359 Essen

Telefon: 00491725832972
E-Mail: noah@wierig-immo.eu

lhr Ansprechpartner
Herr Noah Wierig

Impressum

www.wierig.eu/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.wierig.eu
E = " od"H --.1
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