
Immobilienexposé

***Reserviert*** Charmante Doppelhaushälfte

mit traumhaften Garten in der beliebten

Heimaterde

Objekt-Nr.: 
6087

Stand: 07.05.2024  Änderungen und Irrtümer vorbehalten.



Objekt-Nr. 6087

Haus zum Kauf
***Reserviert*** Charmante Doppelhaushälfte mit traumhaften Garten in der beliebten

Heimaterde

Kaufpreis
429.000 €

 128 m²  4  740 m²  29 m²  1936
Wohnfläche (ca.) Zimmer Grundstück (ca.) Nutzfläche (ca.) Baujahr
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Objekt-Nr. 6087

Preise & Kosten

Preise Kaufpreis 429.000 €

Käuferprovision zzgl. USt. 3,57%

Die Immobilie

Objekt-Nr 6087

Stellflächen Anzahl Stellplätze 2

Stellplatzpreis 0 €

Stellplätze 2

Weitere Flächen Wohnfläche (ca.) 128 m²

Zimmer 4

Nutzfläche (ca.) 29 m²

Grundstück (ca.) 740 m²

Räume und Flure Anzahl Etagen 1

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl separate WCs 1

Anzahl Terrassen 1
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Weitere Informationen verfügbar ab nach Vereinbarung

Zustand und Bauart Baujahr 1936

Zustand gepflegt

Unterkellert teilweise

Ausstattungsdetails Boden Fliesen, Teppich, Laminat

Kamin 

Kabel/Sat-TV 

Beschreibung

***RESERVIERT***

Herzlich willkommen in Ihrer charmanten Doppelhaushälfte in Mülheim Heimaterde, 

eingebettet in eine historische Siedlung unter Denkmalschutz. Dieses besondere Haus, 

erbaut im Jahr 1936 und mit einem Anbau aus 1994, verbindet gekonnt Geschichte mit 

modernem Komfort und großzügigem Wohnraum. Die Sanierung von 1994 markiert einen 

bedeutsamen Schritt, bei dem Elektrik, Fenster, Bodenbeläge und Leitungen erneuert 

wurden. So wurde nicht nur die Substanz des Hauses erhalten, sondern auch ein Ambiente 

geschaffen, das zeitgemäßen Wohnansprüchen gerecht wird.

Beim Betreten des Hauses erwartet Sie ein einladender Eingangsflur, von dem aus Sie direkt 

zum Gäste-WC und zur Küche gelangen. Die Küche ist mit einem praktischen Abstellraum 

und einem gemütlichen Deko-Kamin ausgestattet und bietet einen Zugang zum liebevoll 
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gestalteten Garten mit Terrasse. Ein weiteres Highlight im Erdgeschoss ist das geräumige 

Wohnzimmer mit Essbereich, ideal für gemütliche Abende mit Familie und Freunden. Ein 

Arbeitszimmer mit Zugang zur Terrasse und ein großes Badezimmer mit Dusche und 

Badewanne vervollständigen das Raumangebot im Erdgeschoss, das mit einem Fliesenboden

versehen ist.

Im Obergeschoss erwartet Sie eine großzügige Diele, die den Weg zu einem Kinderzimmer 

und einem Schlafzimmer ebnet. Der ausgebauten Spitzboden bietet zusätzlichen Raum für 

individuelle Nutzungsmöglichkeiten wie Hobbyraum oder Büro.

Das Highlight des Anwesens ist zweifellos der liebevoll angelegte Garten, der mit einer 

großen Terrasse mit Grillkamin und einer praktischen Gartenhütte punktet. Hier können Sie 

die warmen Tage im Freien genießen und gemütliche Stunden verbringen.

Diese liebevoll gepflegte Doppelhaushälfte vereint den Charme vergangener Zeiten mit 

modernem Wohnkomfort und lädt Sie dazu ein, ein neues Zuhause in historischer Umgebung

zu finden. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von 

diesem einzigartigen Anwesen verzaubern!

Ausstattung

+ Baujahr 1936 mit Anbau aus 1994

+ Umfassende Sanierung 1994:

 - Erneuerung der Elektrik

 - Neue Fenster für mehr Energieeffizienz

 - Hochwertige Bodenbeläge

 - Modernisierte Leitungen

+ ca. 130 m² Wohnfläche
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+ ca. 740 m² Grundstücksfläche

+ Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche, Waschbecken und WC

+ 2 PKW-Stellplätze

+ Teilunterkellerung

+ ausgebauter Spitzboden

+ Gasheizung (Baujahr 2015)

+ doppelverglaste Kunststofffenster

+ Alarmanlage

+ Gartenhütte

+ Grillkamin 

+ große Terrasse 

+ Deko-Kamin

Lage

Mülheim-Heimaterde ist ein Ortsteil der Stadt Mülheim an der Ruhr, der zum Stadtteil 

Heißen gehört.

Heimaterde ist ein eher ruhiger Wohnbezirk, der sich durch eine lockere Bebauung aus 

Einfamilienhäusern und Mehrfamilienhäusern auszeichnet. Es gibt einige kleine 

Grünflächen, Parks und Spielplätze im Stadtteil, die zur Erholung und Freizeitgestaltung 

einladen. In unmittelbarer Nähe finden Sie eine Fülle von Annehmlichkeiten, darunter 

erstklassige Einkaufsmöglichkeiten, renommierte Schulen, liebevolle Kindergärten und eine 

vielfältige Auswahl an Ärzten und Gesundheitseinrichtungen – alles, was Sie für ein 

komfortables und bequemes Leben benötigen.

Verkehrsmäßig ist Heimaterde gut angebunden. Es gibt mehrere Buslinien, die den Stadtteil 
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mit anderen Stadtteilen von Mülheim und umliegenden Städten verbinden. Auch die 

Autobahnen A40 und A52 sind schnell zu erreichen.

Sonstiges

Eine Besichtigung sagt mehr als das beste Exposé, denn dieses dient nur als 

Vorabinformation.

Bitte beachten Sie, dass nur vollständig ausgefüllte Kontaktformulare (vollständiger Name, 

aktuelle Privatanschrift, (Mobil-) Rufnummer, E-Mail Adresse) für die Vereinbarung eines 

Besichtigungstermins berücksichtigt werden können. Besichtigungstermine sind kurzfristig 

nach vorheriger Terminabstimmung mit uns möglich. Von unangemeldeten Besuchen im 

Haus bitten wir unbedingt abzusehen.

Rufen Sie uns an, wenn wir Ihr Interesse wecken konnten.

Alle Angaben sind ohne Gewähr und beruhen ausschließlich auf Informationen, die uns vom 

Auftraggeber übermittelt wurden. Wir bitten um Verständnis, dass wir für die Richtigkeit, 

Vollständigkeit sowie Aktualität keine Haftung übernehmen können.

Wir sind nach dem Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, die Identität der Käufer und 

Verkäufer festzuhalten. Hier bitten wir um Verständnis, dass wir hier vollständige Kopien 

des Personalausweises anfertigen oder diese optisch digital erfassen.

HINWEIS: Käuferprovision in Höhe von 3,57 % inkl. MwSt. verdient und fällig nach 

Abschluss der notariellen Beurkundung. Die Provision errechnet sich aus dem notariell 

beurkundeten Kaufpreis. Es gibt eine Vereinbarung über eine Verkäufer-Courtage in 

gleicher Höhe.

WIERIG Immobilien GmbH
Frintroper Straße 414
45359 Essen

 +49 201 60 99 79 40
 info@wierig.eu
 www.wierig.eu

Seite 7/16



Objekt-Nr. 6087

Energiebedarfsausweis

Endenergiebedarf 182 kWh/(m²*a)

Energieverbrauch inkl. Warmwasser 

Befeuerungsart Gas

Wesentlicher Energieträger ERDGAS_LEICHT

Energieeffizienzklasse F

Gültig bis 20.06.2032

Ihr Ansprechpartner

Name Noah Wierig

Telefon +49 172 5832972

Ort 45359 Essen

E-Mail noah@wierig-immo.eu

Homepage https://www.wierig.eu
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Lage und Umgebung

45472 Mülheim an der Ruhr / Heimaterde
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Außenfoto

Diele
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Gäste-WC

Wohnbereich
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Essbereich

Wohnzimmer
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Badezimmer

Küche
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Kinderzimmer

Terrasse
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Terrasse

Garten
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Garten

WIERIG Immobilien GmbH
Frintroper Straße 414
45359 Essen

 +49 201 60 99 79 40
 info@wierig.eu
 www.wierig.eu

Seite 16/16


