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Immobilienexposé

3-Raum-Wohnung mit Stid-Balkon in ruhiger

und zentraler Lage

Objekt-Nr.:
6072

Stand: 19.04.2024 Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.
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Wohnung zum Kauf

3-Raum-Wohnung mit Stid-Balkon in ruhiger und zentraler Lage

Kaufpreis
225.000 €
©85,79 m* lemy 3 2005 oy 2 %1
Wohnflache (ca.) Zimmer Baujahr Schlafzimmer Bad
WIERIG Immobilien GmbH = +4920160997940 Seite 2/13
Frintroper Stral3e 414 — info@wierig.eu

45359 Essen — Www.wierig.eu



522 WIERIG

Immobilien GmbH =

Preise & Kosten

Preise

Kauferprovision zzgl. USt.

Die Immobilie

Objekt-Nr

Stellflichen

Weitere Fliachen

Raume und Flure

Weitere Informationen

Kaufpreis

3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt.

6072

Anzahl Stellplatze
Stellplatzpreis (Garage)

Garagenanzahl

Wohnflache (ca.)

Zimmer

Etage

Anzahl Etagen
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl separate WCs

Anzahl Balkone

verfligbar ab

Objekt-Nr. 6072

225.000€

1
10.000 €

1

85,79 m’

nach Vereinbarung

WIERIG Immobilien GmbH
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Zustand und Bauart Baujahr 2005
Zustand gepflegt
Unterkellert Ja
Sonstige Heizungsart Zentralheizung
Beschreibung

Diese moderne Eigentumswohnung befindet sich in der 1. Etage eines gepflegten 6-
Familien-Hauses. Das Gebdude wurde im Jahr 2005 in Massivbauweise errichtet und ist voll
unterkellert. Die Beheizung erfolgt Giber eine Gaszentralheizung mit zentraler

Warmwassererwarmung.

Der Gesamtzustand der Wohnung ist sehr gepflegt. Aufgrund der offenen Gestaltung sowie
der groRRen Fensterfront wirken die Rdume sehr hell und freundlich. Vom Wohn-/Esszimmer
betreten Sie den Balkon, der zum Stiden ausgerichtet ist. Zu der Wohnung gehdrt auch ein

separater Kellerraum.

Die PKW-Garage mit elektrisch betriebenem Tor befindet sich auf dem Garagenhof des

Hauses und ist nicht im Kaufpreis enthalten. Sie ist zu einem Kaufpreis von 10.000,00 € zu

erwerben.
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Ausstattung

Wohn-/Essbereich: Die FuBoberb&den sind mit hochwertigen und hellen Keramikfliesen
ausgestattet. Die Beheizung erfolgt Gber Flachenheizkdrper. Die vorhandenen Rollladen

werden elektrisch betrieben.
Insgesamt verfligt die Wohnung tber Telefon, Kabel-TV und EDV-Netzanschliisse.

Kiche: Die zum Wohn-/Essbereich offen gestaltete Kiiche ist ebenfalls mit einem

hochwertigen, hellen Fliesenboden versehen.

Elternschlafzimmer und Kinder-/Arbeitszimmer: Die Raume sind mit einem hochwertigen,

hellen Fliesenboden ausgestattet. Die Rollldaden werden elektrisch betrieben.
Badezimmer: Das Bad verfligt Gber eine Badewanne, Duschtasse mit hochwertiger
Duschkabine, Waschbecken, Hange-WC und Handtuchheizkorper. Die
Warmwasserversorgung erfolgt tGber die Zentralheizung. Ein separates Gaste-WC ist

vorhanden.

Balkon: Der vollstandig nach Stiden ausgerichtete Balkon ist mit Betonsteinplatten auf

Kiesbett ausgestattet.
Zur Wohnung gehort ein separater Kellerraum.

Weitere Objektausstattung entnehmen Sie den beigefligten Objektbildern.
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Lage

Das Gebaude befindet sich in einer ruhigen Seitenstralle, jedoch in zentraler Lage durch die
direkte Anbindung an die B224 und die Autobahnauffahrt der A2. Geschifte des taglichen
Bedarfs, Schulen, Kindergarten, Banken usw. sind in der ndheren Umgebung zu finden. Nur
wenige Gehminuten entfernt [adt der Wittringer Wald und der SchloBpark zur Naherholung

ein.

Im Stiden des Gladbecker Stadtgebietes liegt der Stadtteil Brauck mit den meisten
Griinflachen. Mit dem PKW sind die Innenstadte von Gladbeck, Gelsenkirchen-Buer und
Essen in wenigen Minuten erreicht und auch die Anbindung an das 6ffentliche

Nahverkehrsnetz ist sehr gut.

Die Bebauung in der Umgebung ist ein- bis dreigeschossig in aufgelockerter Bauweise und

mit sehr guter Durchgriinung.

Sonstiges

Eine Besichtigung sagt mehr als das beste Exposé, denn dieses dient nur als

Vorabinformation.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und beruhen ausschlie3lich auf Informationen, die uns vom
Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir bitten um Verstandnis, dass wir flr die Richtigkeit,

Vollstandigkeit sowie Aktualitat keine Haftung Gibernehmen kénnen.

Wir sind nach dem Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, die Identitat der Kdufer und
Verkaufer festzuhalten. Hier bitten wir um Verstandnis, dass wir hier vollstandige Kopien

des Personalausweises anfertigen oder diese optisch digital erfassen.
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HINWEIS: Kauferprovision in Héhe von 3,57 % inkl. MwSt. verdient und fallig nach
Abschluss der notariellen Beurkundung. Die Provision errechnet sich aus dem notariell

beurkundeten Kaufpreis. Es gibt eine Vereinbarung tiber eine Verkaufer-Courtage in

gleicher Hohe.
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Energieverbrauchsausweis

s
125 150 175 200 225 =250
B
7951 kwh/(m?**a}
Endenergieverbrauch 79,51 kWh/(m**a)
Energieverbrauch inkl. Warmwasser v
Befeuerungsart Gas
Wesentlicher Energietrager GAS
Energieeffizienzklasse C
Giiltig bis 30.06.2029
lhr Ansprechpartner
Name Marc Wierig
Telefon +49 20160997940
Ort 45359 Essen
E-Mail mw@wierig.eu
Homepage https://www.wierig.eu
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Lage und Umgebung

45968 Gladbeck / Gladbeck-Brauck

Objekt-Nr. 6072
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AufRenansicht

Wohn-/Essbereich
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Badezimmer

Rickansicht
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Grundriss

Energieverbrauch

Energieverbrauch S
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Energieskala
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Wir bringen MENSCH und IMMOBILIE zusammen.

‘Wir beraten Sie vertravensvoll bei Verkaul und Vermietung
Ihrer Immmicbilie - und bewarten Ihre Immobilie professionell
und markigerscht kostendrai

WIERIG Immobilien GmbH
Frintroper Str. 414

WIERIG Immobilien GmbH
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