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Immobilienexposé
Grof3zugige Lager/ Gewerbeflache im

Untergeschoss am Hauptbahnhof

Gelsenkirchen

Objekt-Nr.:
6007

Stand: 18.01.2024 Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.



E5EWIERIG

Immobilien GmbH =

Objekt-Nr. 6007

Halle/Lager/Produktion zur Miete

Grol3zligige Lager/ Gewerbeflache im Untergeschoss am Hauptbahnhof Gelsenkirchen

Kaltmiete
6.000€
-1 750 m? L1750 m?
Nutzflache (ca.) Gesamtflache (ca.)
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Preise & Kosten

Preise Kaltmiete 6.000 €
Nebenkosten 500 €
Heizkosten in Nebenkosten enthalten
Warmmiete 6.500 €

Kaution 18.000 €

Mieterprovision 3,57 Monatskaltmieten

Die Immobilie

Objekt-Nr 6007
Weitere Flachen Nutzflache (ca.) 750 m?
Gesamtfliache (ca.) 750 m?
Lagerflache (ca.) 750 m?
Weitere Informationen verfligbar ab ab Oktober 2023
Sonstige Gewerbliche Nutzung moglich v/
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Beschreibung

Die angebotene Liegenschaft bietet mit ihrer guten Verkehrsanbindung eine tolle Lage in der
Innenstadt von Gelsenkirchen.
Die Raume sind aufgrund von Trennwanden variabel veranderbar,so dass der neue Mieter

seiner Kreativitat in Sachen Gestaltung freien Lauf lassen kann.
Die Flachen sind ideal fiir Lagerrdume, Disko, Nachtclub usw.
Von Anfragen fiir eine Spielhalle bitten wir abzusehen.

Bitte lassen Sie uns bei Interesse an dieser Gewerbeimmoblie neben lhren allgemeinen

Kontaktdaten auch die von lhnen ausgelibte Branche zukommen.

Ausstattung

Daten und Fakten:

- Wande variabel veranderbar (Trockenbauwande)
- Toiletten fiir Herren und Damen

- 750 gm im Untergeschol3

- direkte Innenstadtlage am Hauptbahnhof

Lage

Gelsenkirchen liegt im nérdlichen Teil des Ruhrgebietes und hat ca. 260.000 Einwohner. Die
A40 und A42 sind innerhalb von ca. 10 Minuten mit dem Auto zu erreichen. Die Liegenschaft
selbst befindet sich in absoluter 1A- Lage von Gelsenkirchen direkt am Hauptbahnhof von

Gelsenkirchen. Aufgrund dieser pragnanten Lage ist eine hohe Sichtbarkeit garantiert.
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Sonstiges

Eine Besichtigung sagt mehr als das beste Exposé, denn dieses dient nur als

Vorabinformation.
Rufen Sie an, wenn wir lhr Interesse wecken konnten.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und beruhen ausschlief3lich auf Informationen, die uns vom
Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir bitten um Verstandnis, dass wir flr die Richtigkeit,

Vollstandigkeit sowie Aktualitat keine Haftung ibernehmen kénnen.

Unsere Angebote gelten auch im Falle einer Zwangsversteigerung oder Insolvenz. In diesen
Fallen ist die Provision bei Zuschlagserteilung fallig und verdient. Irrtum, Zwischenverkauf

oder Zwischenvermietung sind vorbehalten.

Wir sind nach dem Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, die Identitat der Kdufer und
Verkaufer festzustellen. Hier bitten wir um Verstandnis, dass wir hier vollstandige Kopien

der Personalausweise anfertigen oder diese optisch digital erfassen.

Gleiches gilt fiir den Abschluss eines Miet- oder Pachtvertrages mit einer

Nettokaltmiete/Nettokaltpacht von mehr als 10.000,00 Euro monatlich.

lhr Ansprechpartner

Name Maik Sennewald

Telefon +49 201 60997940

Ort 45359 Essen

WIERIG Immobilien GmbH = +49201 60997940 Seite 5/8
Frintroper StralRe 414 — info@wierig.eu

45359 Essen — Www.wierig.eu



EﬁWlERlG Objekt-Nr. 6007

Immobilien GmbH =

E-Mail ms@wierig-immo.eu

Homepage https://www.wierig.eu
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Lage und Umgebung

Objekt-Nr. 6007

45879 Gelsenkirchen
Rosenhigel
L R
d oy Wanne l‘
Schaltkf;NGrd' Blefarchs Holsterhausen
Horst
_ i Wanne-Bickern
llung Mathias- 4 Schalke .
/ Stinnes Heller, Bulmke-Hullen:
'-F:-ijhlinghausen :
¥ Eickel
= GelsenIQhen e
AL e . Hofstede
Meustadt
Wim (Ockendarf "2 Hordef flhr =
Katernberg T
Glnnigfeld |
Altenessen ‘Rotthausen Hamme
Schonnebeck g
Wattenscheid - Bc
Lelthe
Stoppenberg —
I Westenfeld
Kray
Frillendorf~* L o0

” 2y b v Sevinghausen @ OpenStrestiap
WIERIG Immobilien GmbH = +4920160997940 Seite 7/8

Frintroper Stral3e 414
45359 Essen

— info@wierig.eu
= Www.wierig.eu



522 WIERIG

Immobilien GmbH =

Objekt-Nr. 6007

AufRenansicht
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